DiarioFinanciero

Viernes 26 de enero de 2007

Plan es desarrollado en conjunto con CB

Hurtado Vicuia lanza plan inmobiliario de
1.200 ha en area norponiente de
Santiago

Justo antes del tunel Lo Prado, esta desarrollando Praderas, una suerte de
nueva comuna, en la que a futuro vivirian unas 120 mil personas.

Un nuevo proyecto inmobiliario se desarrollaria en la zona norponiente de
Santiago.

Se trata de Praderas, liderado por el grupo Hurtado Vicuiia, en conjunto con
Manuel Cruzat. Esta sera una suerte de mini ciudad de 1.200 hectareas
urbanizables, mas 1.000 ha de cerros, la que se desarrollara en un plazo de 30
afos, al cabo de los cuales podrian vivir en ella 120 mil personas, el equivalente
a los habitantes de Curico.

El gerente general de El Bosque S.A. —sociedad que desarrolla el proyecto,
formada en 70% por Hurtado Vicuia, 25% por Manuel Cruzat y 5% por
minoritarios (entre ellos Explotadora Ferroviaria S.A.) -, Alejandro Magni, explicé
gue la idea es desarrollar en una primera fase unas 1.000 viviendas, para luego
entregar la construccién de las distintas etapas del proyecto a terceros.

Explico que por tratarse de un PDUC -proyecto de desarrollo urbano
condicionado- tiene como requisito para su desarrollo que se incorporen como
costos todas las externalidades negativas de la iniciativa y las consiguientes
medidas de mitigacion.

Actualmente, agregd, estan en la ultima fase de aprobacién, es decir, deben
presentar el estudio de mitigacion vial al CORE (Consejo Regional), para que sea
aprobado el cambio de uso de suelo.

Nuevos accesos

La principal medida vial del proyecto sera la construccion de un nuevo acceso. Si
bien el estard ubicado justo antes del Tunel Lo Prado y da a la ruta 68, ni la
empresa ni la autoridad quieren que ésta sea la via de evacuacion.



DiaroEinanciero

Segun explica Magni, hay consenso en que la “vocacion” de la ruta 68 es ser la
de acceso y de salida desde Santiago a la V Regibn, y no puede saturarse por
los proyectos inmobiliarios en sus cercanias.

Ante esto, afiadio, se esta trabajando en el disefio de una ruta paralela a la 68,
gue comenzaria en la interseccién de San Pablo con Vespucio y luego seguiria
en paralelo a la ruta 68. Y como se trata de una alta inversion —sélo para
empezar se necesitan 600.000 UF, unos US$ 20 millones-, ésta seria financiada
por los otros proyectos de la zona: Urbanya y Enea.

Segun sefaldé Magni, si tiene la aprobacion del CORE este afio, como esperan,
las primeras viviendas deberian estar listas a fines de 2008.

Demanda

En los 25 a 30 afios en los cuales se desarrollara el proyecto, Hurtado Vicuia y
CB proyectan invertir cerca de US$ 300 millones en el desarrollo de la macro
infraestructura, a los cuales se deberian agregar otros US$ 2.000 millones,
correspondientes a terceros, indic6 Magni, quien ya ha desarrollado este tipo de
iniciativas. A principios de los noventas, trabajo en el lanzamiento de Curauma,
proyecto encabezado por Manuel Cruzat.

Agreg0 que El Bosque S.A. construira en una primera etapa 1.000 viviendas de
2.500 a 3.500 UF, después de lo cual deberian continuar inmobiliarias externas.

Respecto a los resultados esperados, indicé que el proyecto es sustentable solo
con la demanda producto del crecimiento vegetativo de las comunas de la zona
norponiente. No obstante, explicé que en 25 afios el proyecto deberia enfrentar
los altos y bajos propios de la economia y del sector.
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